MEMORIU DE PREZENTARE

1, GENERALITATI:
1.1. DATEDE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucririi: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE
PENTRU CLADIRE CU REGIM DE INALTIME PARTER, CU FUNCTIUNILE BIROURI S|
PRESTARI SERVICIl, AMENAJARE LOCURI DE PARCARE S| SISTEMATIZARE
VERTICALA, RACORDURI/BRANSAMENTE LA RETELELE URBANE DE UTILITATI,
AMENAJARE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 661 MP,
IDENTIC CU NR. CAD. 59369.

Amplasament: Mun. Suceava, str. Stefan cel Mare, Jud. Suceava
Beneficiar: S.C. ERICADA S.R.L.
Investitor: S.C. ERICADA S.R.L.

Proiectant general: S.C. ROND STUDIO S.R.L.
Data elaboririi: 06. 2025

1.2. OBIECTUL LUCRARII
DBIECTUL LUCRARII
Obiectul lucrarii ,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE

PENTRU CLADIRE cu REGIM DE INALTIME PARTER, CU FUNCTIUNILE BIROURI SI PRESTARI SERVICII,
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI/BRANSAMENTE LA RETELELE
URBANE DE UTILITATI, AMENAJARE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 661 MP,
IDENTIC CU NR. CAD. 59369..” consti in analizarea si rezolvarea complexd a problemelor functionale
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Zona in studiu se afl3 amplasat3 in zona centrala a municipiului Suceava, cu acces din Str. Stefan cel
Mare, prin aleea existenta. Terenul este proprietate privati a SC ERICADA SRL Scheia sj este format din
doua parcele cadastrale — CF 59369 cu suprafata de 661 mp, respectiv CF 59370 cu suprafata de 287 mp -
Propusi pentru cedare in domeniuyl public al Mun. Suceava.
In dezvoltarea prezentului PUZ sunt urmitoarele: a
- organizarea arhitectural - urbanistici a zbnei, prin stabilirea amplasamentelor noii constructii

Prevazute a se realiza in Zona, si incadrarea lor intr-o solutie de ansambly coerenta;

fondul construit dar $i cu elementele naturale inconjuratoare;
- Cresterea calitatii spatiului public, crearea unei ambiante urbane si tehnice atragdtoare si a unei
imagini arhitecturale contemporani si interesants;

- punereain valoare a amplasamentului cy Cresterea valorii de circulatie a terenuluj studiat;

-



zona studiats;

- reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitard pentru o
zona de mica industrie;

- completarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

- POT, CUT, regimul de indltime, functiunile propuse;

- organizarea circulatiei carosabile $i pietonale si racordarea acestora la circulatia din zona;
- unitatea ansamblului;

- circulatia juridic3 a terenurilor;

- aliniamente sj alinieri impuse;

1.3. Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:

P.U.G. Municipiul Suceava
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cuP.U.z
Ridicdri topografice in coordonate STEREQ 70 — vizat OCPI

Studiu geotehnic. Ny exista potential de alunecare de teren. Ny exista potential de lichefiere. Nu
existd alte restrictii geotehnice
Certificatul de urbanism 112/09.02.2024

avizele obtinute,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei.

Destinatia stabilita prin PUG aprobat- L-ZONA REZIDENTIALA - ¢ — Subzona locuinte colective de inaltime
mica (P+1-2), medie (P+3-6) sau mare(peste P+6), in regim de construire discontinuy situate in Zona Centrala. Tn
vecindtatea terenului studiat sunt proprietati particulare cy locuinte unifamiliale s; locuinte colective. Studiul
geotehnic de specialitate intocmit specific3 faptul c3, terenul studiat, este stabil din punct de vedere geomecanic,
putandu-se dezvolta ca o zona de functiuni mixte, pentru realizarea ulterioard a unei cladiri de birouri si prestari
servicii, spatii verzi amenajate, sistematizare verticala, locuri de parcare supraterane

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii.

Parcela de teren afectata de amplasarea $i constructiilor obiectivelor Propuse se afla in proprietatea SC
ERICADA SRL

punctele cardinale, favorabil dezvoltarii unei zone mixte. Este situat in apropierea utilitatilor centralizate ale Mun.
Suceava si intr-o zonj a terenului stabil3 din punct de vedere geomecanic.
Din punct de vedere al sistematizarii, terenul studiat poate fi dezvoltat si inclus in arhitectura urbanistica a

Mun. Suceava.

-



Aprobarea PUZ asigura suportul reglementar pentry eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor
de construire pentru dezvoltarea urbansitics a Mun. Suceava.

INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii. Zona studiati se aflj in intravilanul Mun. Suceava, in zona
centrala. Conform PUG, zona este reglementata ca - | - ZONA REZIDENTIALA - Lc — Subzona locuinte colective de
inaltime mica (P+1-2), medie (P+3-6) sau mare(peste P+6), in regim de construire discontinuu situate in Zona
Centrala
carosabila asfaltata, care face parte din reteaua stradalj a Mun. Suceava. Retelele de utilitati energie electrica-apa-
canal-gaze centralizate se situeazd in vecintatatea amplasamentului.

Amplasarea cladirii s-a facut Pe un teren salubru si s-a tinandt cont de:

- protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, avalanse.

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a
poluarii mediului.

- sistem de alimentare cu apad potabili in conformitate cu normele legale in vigoare.

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a apelor
meteorice.

- sistem de colectare selectivs a deseurilor menajere.

- sdnatatea populatiei fats de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.

Amplasarea constructiilor asigura insorirea pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn3, a
incaperilor de locuit din locuintele colective invecinate.

deseurile menajere din imobilul prous deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de polietilena aflat
in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului. Precolectarea secundard, adica
strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in punctele de precolectare organizata, se face in

lor, dimensionate corespunzator, ingropate, prevazute cu

2.2, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Relieful regiunii este sculptat intr-o alternants de argile, argile platic consistente, in care se gdsesc mai multe
nivele de gresii si calcare oolitice. Ele ay o structura monoclinalg, cu o cidere de 4,5-6 m/km pe directia nord-vest —
sud-est si apartin buglovianului (in extremitatea nordica). Tn lungul vdilor principale, peste toate acestea, apar
depozite Cuaternare, proprii luncilor.

printr-o fierdstruire accentuata. Caracteristicile reliefului Podisului Sucevei derivd de la alcituirea geologica si
modelarea sa morfologica.
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Spatiile interfluviale sunt largi, iar suprafetele cu inclindri slabe sunt acoperite de pamanturi loessoide,
eluviale si coluviale. Relieful, format din mai multe masive deluroase si platouri Tnalte separate de vai largi, inseusri
principale (Suceava-Siret $i Moldova-Siret) $i 0 culme situats intre valea Siretului si Campia Moldovei.

Trdsaturile fizico-geografice care derivé de la prezenta orizonturilor de roci dure sunt specifice numai pentru
partea centrald si sudicj a interfluviului Suceava — Siret.

recente, a unor depozite Cuaternare aluvionare, fine i grosiere, ce acopera formatiuni sarmatiene. In cadrul

depozitelor grosiere de terasa pot apirea lentile din material fin (argile, prafuri) cu continut ridicat de materie

Suceava primeste Pe€ partea dreaptd paraiele Seheia si Tirgului, cu versanti asimetrici, iar pe stinga Mitocu. Bogdana,
Dragomima si paraul Morii. Apele statitoare, sunt, in general, putin rdspandite, ele fiind recente creatii ale omuluyi
(lacul de acumulare de la Dragomima, iazurile de la Fetesti, Moara, Bunesti, Siminicea).

Clima. Din punct de vedere climatic, amplasamentul studiat este situat in zona climatului temperat
continental cu influente baltice, cu caracter mai racoros sj umed, datorat in mare masura anticiclonilor atlantic si
continental. Acest climat este evidentiat atat de valorile medii si extreme ale elementelor meteorologice cat si de
regimul acestora (diurn si anual).

primavara si toamna. Din est apar influente climatice continentale cu seceta vara, cu cer senin, ger si viscole iarna.
Precipitatiile cazute sub forma de ploaie reprezinta 70-80% din totalul acestora. Cele mai mici cantitati de precipitatii
se inregistreaza in luna februarie, iar cantitatile cele mai abundente sunt de obicei in lunile mai si iunie.

Vanturile dominante sunt cele dinspre NV (peste 30% din zile), pe directia vaii raului Suceava. In conformitate
Cu prevederile NP-082-04, valoarea Caracteristica a vitezei vantului are valoarea de 41 m/s, iar valoarea Caracteristica
a presiunii de referinta a vantului este de 0,7 kPa.

2.3. CIRCULATIA

Circulatia auto in zona studiata se face de pe Str. Stefan cel Mare, prin aleea de acces existenta ce deserveste
parcarea amenajata in vecinatate, cu acces direct Ia terenul studiat .

Aspecte critice privind desfdsurarea, in cadrul zonei, a circulatiei: Circulatia pe Str. Stefan cel Mare este cu
dublu sens, cu restrictie de viteza pentru toate vehiculele si prioritate de acces pentru autovehiculele care se

deplaseazi in actiuni de interventie sau in misiuni care impun urgent3 (salvare, politie, jandarmerie, ISU etc.).

2.4, OCUPAREA TERENURILOR
Tn prezent terenul care face obiectul PUZ este ocupat de urmitoarele functiuni:
Terenul este proprietate privati a SC ERICADA SRL Scheia - CF 59369 si are Suprafata de 661 mp, respectiv CF



Tn limita distantei de 500 m de jur imprejurul zonei studiate nu sunt monumente sau situri de patrimoniu.
in vecindtati si / sau pe terenul studiat nu sunt unitati care pun probleme de mediu.
VECINATATI:

NORD - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA S| BLOCURI DE LOCUINTE

VEST — DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA, LOCUINTE S| BLOCURI DE LOCUINTE

EST - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA - ALE| AUTO SI PARCARE

SUD - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA S| BLOCURI DE LOCUINTE

2.5. ECHIPAREA EDILITARA-STADIUL ECHIPARII EDILITARE IN ZONA
2.5.1 CURSURI DE APA

canal. Beneficiarul se v-a Ocupa de bransamentul Ia reteaua de apa existenta

2.6.3 CANALIZARE

In vecindtatea zonei studiate exista conducte de alimentare de canalizare apartinand operatorului regional
de apd-canal. Beneficiaryl S€ V-a ocupa de extinderea retelej de canalizare pana Ia amplasament si bransarea Ia
aceasta.

254 INSTALATII DE INCALZIRE-GAZE NATURALE

In vecindtatea zonej studiate exista conducte de alimentare cu gaze natural apartinand operatorulyi regional
de furnizare a acestora. Beneficiarul se v-a ocupa de extinderea retelei de 83z pana la amplasament sj bransarea la
aceasta.

2.5.5 INSTALATII ELECTRICE

Pe amplasament exista retea de joasa tensiune, ce se va redimensiona la noile cerinte.

2.5.6 INSTALATII DE TELEFONIE

2.6. PROBLEME DE MEDIU
_ Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :
- modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse;
- modul in care activitatile Cé urmeaza a se desfasura in Z0Nna, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;
In zona nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de functiunea propusa

de locuinte colective.
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In vecintate exista o platforma pentru colectarea selectiva a gunoiului menajer, ingropata. In timpul executiei
vor fi respectate conditiile impuse de normative in vederea limitarii producerii de noxe sj disconfort locuitorilor

invecinati amplasamentului.

2.8 OBTIUNI ALE POPULATIEI

populatiei din zona, lucry demonstrat prin cereri de eliberare de certificate de urbanism in acest sens si a
constructiilor edificate in zonj.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:
Proiectul, privind obiectivul de investitii »ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, IN BAZA UNUI AVIZ DE

jurul cladirii si o platforma pentru colectarea si depozitarea deseurilor.
Amplasarea constructiilor propuse nu vg afecta in mod neqativ_mediul inconjurétor. Cheltuielile pentry
bransamente/uti/iati, eventuale devieri de retele Si investitia propriu-zisa vor fi suportate de catre investijtor. -

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

investitiei propuse.

3.2, PREVEDERILE P.U.G.

Destinatia stabilita prin PUG aprobat - L-ZONA REZIDENTIALA - Lc — Subzona locuinte colective de inaltime
mica (P+1-2), medie (P+3-6) sau mare(peste P+6), in regim de construire discontinuu situate in Zona Centrala.

-_—



3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

3.4, MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Circulatia auto in zona studiata se face de pe Str. Stefan cel Mare, cu acces direct |a terenul studiat prin
intermediul aleii de acces existente . Aceste strazi sunt asfaltate

Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform HG 525/1996 cy revizuirile si completarile ulterioare.
Pe amplasament se propun 6 locuri de parcare pentru autoturisme si 1 loc de parcare pentru motociclete

Din observatiile Constatate se releva faptul ca volumul de Circulatie adaugat nu influienteaza conditijle de
trafic actuale acesta avand capacitatea de a prelua si surplusul mentionat anterior.

BILANT TERITORIAL - pentru parcela reglementata cu Nr., cad. 59369 , s=
ZONE FUNCTIONALE

ZONA MIXTA - M
cuprinde:

-constructii cu functiuni de birouri si servicii

max. 219 max. 33.00%

min. 40.00%
max. 27.00%

-spatii verzi, odihna si relaxare

-alei auto si pietonale, locuri de parcare

P.O.T. propus = 29.00% P.O.T. max = 33.00%
C.U.T. propus = 0.29 C.U.T. max. = 0.33

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

- regim de indltime

2 parter

- aliniament parcela = stradal — Drumuri de acces

- retrageri obligatorii = fata de limitele de proprietate:
N - min. 2.50 m

S-min. 2.50m

V-min. 4.00 m




E-min. 8.00 m

La amplasarea constructiilor se va respecta OMS 119/2014, in vederea asigurarii intervalului minim de

insorire pentru constructiile invecinate
VECINATATI
NORD - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA SI BLOCURI DE LOCUINTE
VEST - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA, LOCUINTE S| BLOCURI DE LOCUINTE
EST - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA - ALEI AUTO S| PARCARE

SUD - DOMENIU PRIVAT AL MUN SUCEAVA S| BLOCURI DE LOCUINTE

LOCURI DE PARCARE

= 6locuri de parcare pentru autoturisme;

- llocde parcare pentru motociclete
TOTAL: 7 LOCURI DE PARCARE PROPUSE.

2. REGLEMENTARI URBANISTICE

a) Bilant teritorial

TOTAL SUPRAFATA TEREN REGLEM ENTAT 948.00 mp
SUPRAFATA TEREN PROPUSA PENTRU CEDARE IN DOMENIUL PUBLIC (NR. CAD. 59370) 287.00 mp
SUPRAFATA TEREN PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE CA ZONA MIXTA (NR. CAD. 59369) 661.00 mp

SITUATIA EXISTENTA — Pentru parcela NR. CAD. 59369 »$=661 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA 0.00 mp
SUPRAFATA DESFASURATA 0.00 mp

SUPRAFATA CIRCULATI| AUTO/ PIETONALE/ PARCARI
SUPRAFATA SPATII VERZ|

PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI (P.0.T))
COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI (C.u.T)

SITUATIA PROPUSA

SUPRAFATA EDIFICABILA PROPUSA

SUPRAFATA EDIFICABILA MAXIMA (dimensiuni 18,10 m x 12,10 m)
SUPRAFATA DESFASURATA PROPUSA

SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA

SUPRAFATA SPATII VERZ| MINIMALA

SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/ PIETONALE/ PARCARI MAXIMALA
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI (P.0.T.) PROPUS
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI (P.0.T.) MAXIM
COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUIiC.U.T.) PROPUS
COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI (C.U.T.) MAXIM
SUPRAFATA SPATII VERZ| '

SUPRAFATA CIRCULATII/ PARCARI

b) Regim de inaltime propus:

REGIMUL DE INALTIME: Parter.
INALTIMEA MAXIMA
cornisa.

132.00 mp
529.00 mp

0.00 % (40% conf. PUG)
0.00 (1.00 conf. PUG)

191.00 mp = 29.00%
219.00 mp = 33.00%
191.00 mp

219.00 mp

264.00 mp=40.00%
178.00 mp=27.00%
29.00%

33.00%

0.29

0.33

40.00% MINIM
27.00% MAXIM

Hmax = +3.50 m de Ia CTS de pe latura fatadei principale pana Ia
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BILANT TERITORIAL - pentru parcela reglementata cu Nr. cad. 59369, s= 661 mp:

ZONE FUNCTIONALE S(mp)

ZONA MIXTA - M
cuprinde:

Procente (%)

-€onstructii cu functiuni de birouri si servicii max. 219 max. 33.00%

min. 40.00%
max. 27.00%

100%

-Spatii verzi, odihna si relaxare

-alei auto si pietonale, locuri de parcare

P.O.T. propus = 29.00% P.O.T. max = 33.00%
C.U.T. propus = 0.29 C.U.T. max. = 0.33

DEZVOLATAREA ECHIPARII EDILITARE

INSTALATII ELECTRICE

a) Alimentarea cu energie electrica

O putere instalat3 totala de c.c.a 20,0 kw

O putere absorbit3 totala de c.c.a. 11,0 kW

Se propune racordarea la reteaua electrici de 400V/230V - 50Hz existenta in zonj pand, in conformitate cy
Avizul de Racordare emis de Societatea de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice, dupa obtinerea autorizatiei

de constructie.

Legaturile electrice se vor realiza cu coloanele electrice in cablu armat din Cu izolat cu pPVC tip CYAbY
montate ingropat in pimant pe pat de nisip.

montarea receptoarelor.
Toate obiectele metalice trebuie s fie legate Ia priza de pamant.
La executarea instalatiilor se vor respecta masurile de protectia muncii si P.S.|. cuprinse in:
-  Norme de protectia muncii generale si normele specifice pentru instalatii electrice
- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare 3 constructiilor privind protectia la
actiunea focului.
Proiectul respects normele de protectia muncii si P.S.I. in vigoare.
NORMATIVE 3! REGLEMENTARI

- Normativ 17 — 2023 Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente
cladirilor
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ALIMENTARE CU APA
SITUATIA EXISTENTA:

SITUATIA PROPUSA:

Alimentarea cu apa se va realiza printr-un bransament |a reteaua de alimentare cy apa existenta sj
contorizarea consumurilor intr-un camin de apometru general si contorizare individuala pe constructie.

RETEA DE CANALIZARE
SITUATIA EXISTENTA:

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

SITUATIA EXISTENTA:

Pentru constructiile existente in zonj se asigura alimentarea cu energie termica prin centrale termice proprii
cat si de la operatorul de retea de energie termica

SITUATIA PROPUSA:

Pentru cladirea studiata se Propune incalzirea cu centrala termica proprie.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
SITUATIA EXISTENTA:

actuali.
SITUATIA PROPUSA:

In zona nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de functiunea propusa
de locuinta colectiva.

Solutiile constructive ny vor folosi sau produce agenti poluanti pentry apa ,aer si sol.

Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate, epurate
conform prescriptiilor actuale referitoare |a protectia mediului.

Au fost executate lucrarile de Curatare, remediere a solului si de reconstructie ecologica a solului,
receptionate conform procesului verbal de receptie nr. 27091/03.12.2021.
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Functiunea propusa fiind una mixta, cu spatii de birouri si prestari servicii, se poate afirma cj nu se
genereaza factori importanti de poluare.

functionare.

In_etapa de construire, materiile prime vor fi depozitate in containere metalice inchise, iar in perioada de
santier vor fi instalate pe amplasament W.C.-uri ecologice si spatii pentru depozitarea deseurilor menajere;
eliminarea deseurilor se va face prin contractarea unor societati special autorizate.

3.3.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

v

INFRASTRUCTURA MAJORA- retele electrice, de 8aze natural, de apa si canalizare, hidranti exteriori

10. CONCLUZII

ale activitatii de urbanism.
De asemeni, necesitatea unor spatii moderne si civilizate, cu functiuni de birouri si servicii, racordate si

dotate cu toate utilitatile necesare este un deziderat al societdtii moderne si sunt si confirmate de cerintele pietii
de specialitate.

Functiunile propuse se impun pentru rezolvarea necesitatii de spatii de calitate superioara in municipiul
Suceava, confirmate de catre societatile comerciale ce se ocupa de acest domeniu.

Analiza care se propune in prezentul studiu este una multicriterialg, in echipa pluridisciplinar pe sectoare
ce intervin in dezvoltarea zonei.

Intocmit,
Coord. Urb. Daiana Gusa

Arh. Cristian Istrati
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU

CLADIRE CU REGIM DE INALTIME PARTER, CU FUNCTIUNILE BIROURI S| PRESTARI
SERVICIl, AMENAJARE LOCURI DE PARCARE S| SISTEMATIZARE VERTICALA
RACORDURI/BRANSAMENTE LA RETELELE URBANE DE UTILITATI AMENAJARE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC, PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 661 MP, IDENTIC CU NR. CAD.
29369” in MUN. SUCEAVA, STR. STEFAN CEL MARE, FN, JUD. SUCEAVA

DISPOZITII GENERALE

Rolul regulamentului local de urbanism
Baza legala a elaborarii

Domeniul de aplicare

WN -~

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural sj construit
5. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor s Ia apararea interesului public

6. Reguli de amplasare s retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitara

9. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
10. Posibilitati maxime de ocupare a terenului

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

IV. PREVEDERI LANIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi, sub forma de prescriptii si recomandari, referitoare |a modul de utilizare a terenurilor, de realizare

Prezentul regulament local de urbanism expliciteazs si detaileazs prevederile cu caracter de reglementare ale
documentatiilor superioare de urbanism aprobate.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale i este aprobat pe
baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, de citre Consiliul Local al mun. Suceava,
in conformitate cu P.U.G sj R.L.U. aferent P.U.G. mun. Suceava (extrasdin R.L.U.)

2. Baza legala a elaborarii
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cy Legea 50/1991, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare, privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, H.G.525/27 iunie 1996, republicata, (cu modificari ulterioare)
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al PUZ - indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordinul MLPATHr, 176/N/16.08.2000.

3. Domeniul de aplicare
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Regulamentul local de urbanism a fost elaborat concomitent cu P.U.7 pentru zona studiata si se va aplica
suprafetelor de teren evidentiate pe plansele care fac parte integranta din acest PUZ., respectiv parcela in suprafata
de 661 mp, CF 59369,

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ..

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural sj construit
Pentru protectia mediului se vor respecta Legea Mediului si prevederile Avizelor de Mediu emise de Agentia
Nationala pentru Protectia mediului Suceava,

4.1 Terenul este integral amenajat , respectand si proportia intre spatiile verzi si cele construite s organizat ca si
cai de circulatie. Pentru organizarea constructiei in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor
caré nu se construiesc in primele etape, pastrandu-se vegetatia si fiind interzisa depozitarea neorganizata de
materiale rezultate din lucrari de construire.

Pe durata santierului se vor lua masurile necesare pentru a reduce Ia maxim raspandirea suspensiilor de
praf si afectarea cailor de circulatie cu noroiul raspéndit de autovehicule.

Pe durata utilizarii unitatilor de productie este interzisa orice depozitare de materiale solide pe sol sau
deversarea de substante lichide sau spalarea de echipamente sau alte procese similare in urma carora apa rezultata
nu este colectata de sistemul de canalizare special prevazut.

4.2 Apa menajera va fi colectata in sistemul special previzut si condusa spre reteaua centralizata a municipiului.

In zona spatiilor verzi apele se vor infiltra liber in teren.

4.3 Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentilor de aer in rafale.

4.4 Deseurile solide sj lichide se vor colecta in sistem centralizat si se vor evacua conform contractului cu firme
de salubritate autorizate in acest sens.

4.5 Nivelul de zgomot admis nu va depasi prevederile Acordului de Mediu.
4.6 Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa sau solul.

5. Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizarea executsrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de protectie
ale sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, conductelor de gaz, cailor de comunicatie este
interzisa.

5.2.Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor legale referitoare |3 distante fata de retelele
edilitare, aflate in vigoare la data realizarii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar daca respectivele
acte normative nu sunt mentionate in prezentul regulament.

5.3.Toate categoriile de constructii pot fi autorizate doar cy respectarea prevederilor STAS-urilor, normativelor si
legislatiei in vigoare.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Caracteristici ale parcelelor

Parcela este construibila, avand acces direct dintr-o strada publica .Echipamentele publice se vor dimensiona si
proiecta conform normelor specifice pentru fiecare tip de echipament si a Regulamentului General de Urbanism.

6.2.Amplasarea cladirii fata de aliniament
Constructia se va retrage minim 8.00 metri de limita de est.

6.3Amplasarea cladirii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Se interzice amplasarea cl3dirii pe limita de proprietate.
N-min. 250 m
S - min, 250 m

2 PROIECTANT GENERAL: SC ROND STUDIO SRL



V-min. 4.00 m
E-min. 8.00 m
La amplasarea constructiilor Se va respecta OMS 119/2014, in vederea asigurarii intervalului minim
de insorire pentru constructiile invecinate, Totodata, constructiile invecintate nu umbresc constructiile
propuse.

6.4.Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceiasi parcela

Toate constructiile vor fi amplasate in zona de implantare a cladirii, definita conform plangei
REGLEMENTARI URBANISTICE din PUZ, cu respectarea normelor legale referitoare la distante minime, aflate in
vigoare la data realizrii lor, impuse de functiunile pe care le adapostesc, chiar daca respectivele acte normative ny
sunt mentionate in prezentul regulament.

Amplasarea constructiei unele in raport cu altele pe aceeasi parcela se va face in asa fel incat sa nu fie
umbrite spatiile constructiilor invecinate care pretind iluminare naturala,

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, conform P118/99.

La amplasarea constructiilor Sé varespecta OMS 119/2014, in vederea asigurarii intervalului minim
de insorire.

6.5.Inaltimea maxima admisa a cladirilor
REGIMUL DE INALTIME: PARTER
INALTIMEA MAXIMA: Hmax = +3.50 m de la CTS de pe latura fatadei principale pana la cornisa,

6.6.Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiei este permisa numai daca aspectul ei exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se
va alege solufia arhitecturala cea mai potrivita.

Autorizarea executarii constructiei care, prin conformare, volumetrie s aspect exterior intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Sunt interzise imitatiile stilistice sau de materiale. Sunt interzise constructiile provizorii sau realizate din
materiale nedurabile, cu exceptia organizarii de santier.

1. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Circulatii si accese

Circulatia auto in zona studiata se face de pe Str. Stefan cel Mare, cu acces direct la terenul studiat prin
intermediul aleii de acces existente . Aceste strazi sunt asfaltate

Necesarul de parcaje a fost dimensionat conform HG 525/1996 cu revizuirile si completarile ulterioare.
Pe amplasament se propun 6 locuri de parcare pentru autoturisme si 1 loc de parcare pentru motociclete

trafic actuale acesta avand capacitatea de a prelua si surplusul mentionat anterior.

Din masuratorile efectuate s observatiile constatate releva faptul ca volumul de circulatie adaugat nu
influienteaza conditiile de trafic actuale acesta avand Capacitatea de a prelua s; surplusul mentionat anterior.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladir, conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu dizabilitati fizice.

7.2 Stationarea si parcarea autovehiculelor
8 | PROIECTANT GENERAL: SC ROND STUDIO SRL



Prin PUZ se propun:
- 6 locuri de parcare pentru autoturisme;
- Tloc de parcare pentry motociclete/biciclete
TOTAL: 7 LOCURI DE PARCARE PROPUSE.
dar nu mai putin de:
- MINIM 1 LOC /75 MP PENTRU SPATII DE PRESTARI SERVICI|
- MINIM 1 LOC +60%/4-10 SALARIATI PENTRU SPATII ADMINISTRATIVE - BIROUR|

Din observatiile constatate se releva faptul ca volumul de circulatie adaugat nu influienteaza
conditiile de trafic actuale acesta avand capacitatea de a prelua si surplusul mentionat anterior.

8. Reguli cu privire Ia echiparea edilitar3
Este obligatorie asigurarea pentru obiectiv a unei echipari tehnico- edilitare care sa garanteze functiunea
acestuia la parametri de protectie a mediului proiectat: se vor realiza solutji de echipare in sistem centralizat.
Obiectivul se va racorda Ia ulilitatile existente in zona, conform plansei “Plan reglementeri edilitare”

8.1.  Realizarea de retele tehnico edilitare
Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de investitor
sau beneficiar, in intregime.
Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau beneficiar.
Toate retelele stradale: de alimentare cu apa, Canalizare, energie electrica, gaze naturale, telecomunicati,
hidranti, se vor realiza subteran.

8.2.  Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau local, dupa caz.

9. Reguli cu privire forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcela pe care se va amplasa constructia are o neregulata in plan.

10. Reguli cu privire Ia amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi sau plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei conform normativelor in vigoare.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori in spatiul verde. Acoperisul tip terasa se va inerba.

Este interzisa transformarea spatiilor verzi in spatii pentru parcaje.

Nu este obligatorie imprejmuirea proprietatii pe toate laturile acesteia, In Caz ca se opteaza pentru realizarea
unei imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.00 m.

Imprejmuirile trebuie sa participe la aspectul zonei, atat prin materialele de constructie folosite, cat si prin
calitatea executjei.

lil. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele fanctionale s-au stabilit conform cerintelor documentatjei si sunt‘ puse in evidenta in plansa de
REGLEMENTARI URBANISTICE dinP.U.Z.
Solutia urbanistica, propune urmatoarea zonificare:

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M - ZONA MIXTA
Mc - Subzona mixta aflata in limita zonei centrale - Locuinte $i dotéri compatibile cu functiunea de locuire;
Destinatia terenului PUG — L - ZONA REZIDENTIALA — Lc — Subzona locuinte colective de inaltime mica (P+1-

2), medie (P+3-6) sau mare(peste P+6).
4 PROIECTANT GENERAL - SC ROND STUDIO SRL



[ELANT TERITORIAL - pentru parcela reglementata cu Nr. cad. 59369, S= 661 mp:

S(m Procente (%
ZONE FUNCTIONALE {rri) (%)
1. | ZONA MIXTA - M
cuprinde:
. . e - max. 219
-constructii cu functiuni de birouri si servicii max. 33.00%
-spatii verzi, odihna si relaxare min. 264 min. 40.00%
-alei auto si pietonale, locuri de parcare max. 178 max. 27.00%
P.O.T. propus =29.00% P.O.T. max = 33.00%
C.U.T. propus = 0.29 C.U.T. max. =0.33
TOTAL 661 100%

Art. 2, Utilizari premise
Pentru Mc:

Sunt admise urmatoarele utilizari functionale:

* locuinte colective:

*locuinte cu partiu special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale;
* functiuni de interes general:

- servicii tehnice si profesionale:

- servicii de informare;

- servicii pentru transporturi:

- biblioteci, librarii:

- Posta si telecomunicatji;

- edituri;

- expozitii, centre si galerii de arta;

- agentii diverse (imobiliare, de turism efc.):

- servicii financiar-bancare si de asigurari;

- cofetdrii, cafenele;

- magazine, mici galerii comerciale, comert cu obiecte de arta.

Art. 3. Utilizari permise cu conditii

In cazul unor enclave de lotiziri existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional

$i urbanistic similar zonei Lj si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.
Art. 4. Utilizari interzise ,

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

* activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

* constructii provizorii de orice natura;

* dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor pentru telefonje

mobila;
* dispunerea de piloneti zabreliti pe terase;

* dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura cladirilor si deteriorand

finisajul acestora;
* depozitarea en-gros;
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* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sautoxice;

* activitdti care utilizeaza pentru depozitare sj productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

* depozitidri de materiale refolosibile;

* statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

* spalatorii chimice;

* platforme de precolectare a deseurilor urbane;

* orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art. 5. Interdictii temporare - nu este cazul,
Art. 6. Interdictii definitive - ny este cazul.

3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
3.1, Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 7 Orientarea fata de punctele cardinale
Se recomanda ca toate spatiile in care se desfasoara o activitate zilnica sa aiba asigurata iluminarea
naturala.
Art. 8 Amplasarea fata de drumurile publice - din drumurile publice/private se accede direct pe proprietate
Cladirea va fi retrasa la minim 8.00 metri fata de aleea auto existenta
Art. 9 Amplasarea fata de aliniament
Cladirea va fi retrasa la minim 8.00 metri fata de limita de proprietate din est.
Art. 10 Amplasarea in interiorul parcelei si retrageri propuse
Cladirile se vor amplasa pe parcela in limita zonei de implantare. Se pot amplasa in afara zonei de
implantare urmatoarele tipuri de constructji ‘Imprejmuiri; circulatii carosabile si pietonale; parcaje.
Amplasarea cladirilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena si insorire cuprinse in Ordinul
nr. 119 din 2014 al Ministerului Sanatatii.

1.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art. 11 Accese carosabile

Accesul pe amplasament se va face din Str. Stefan cel Mare, prin intermediul aleii auto exisntente.

Vor fi respectate caile de interventie pentru maginile de pompieri prevézute in NORMATIVUL P 118/99.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

Autorizarea executarii constructiei se va face cu respectarea prevederilor RLU. Accesul Ia cladiri va fi situat
si dimensionat in functie de necesitatile specifice in asa fel incat sa permita autovehiculelor sa intre sj sa iasa fara
manevre suplimentare. Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri, conformate astfel incat sa permits
circulatia persoanelor cu dizabilitati fizice.

Art. 12 Accese pietonale _
Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladire. Accesu pietonal se va face din Str. Alexandru cel
Bun si str. Stefan cel Mare.

3.3.Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Este obligatorie bransarea constructiilor ce prin specificul lor o necesita la refelele edilitare:
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cy energie electrica.

. Alimentarea cu apa
Este obligatorie asigurarea unei surse de apa prin racordarea la reteaua de alimentare cu apa a localitatji.
. Canalizarea apelor uzate si evacuare apei pluviale:

- ape uzate - Este obligatorie rezolvarea evacuarii apelor uzate prin racordarea I reteaua de canalizare a
localitatji.
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ape pluviale - apele pluviale potential impurificate de pe platformele betonate propuse vor fi colectate prin
intermediul rigolelor.
. Alimentarea cu energie electrica
Toate lucrarile se vor realiza de catre SC Delgaz Grid SA, conform proiectelor realizate de aceasta.
* Alimentare cu gaze

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran

Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor si imprejmuirilor.

Cladirile vor fi echipate cu echipamente agrementate tehnic, care nu pericliteaza zona din punct de vedere al
sigurantei sau al polurii mediului.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Art. 14 Parcelarea
Terenul studiat in documentatie are o suprafata totala de 661 mp.
Art. 15 Inaltimea constructiilor
REGIMUL DE INALTIME: PARTER
INALTIMEA MAXIMA: Hmax = +3.50 mdela CTS

Art. 16 Aspectul constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. In functie de profil si tehnologia specifica din fiecare unitate se
va alege solutia arhitecturala cea mai potrivita.

Art. 17 Procentul de ocupare a terenului

SUPRAFATA EDIFICABILA PROPUSA 191.00 mp = 29.00%
SUPRAFATA EDIFICABILA MAXIMA (dimensiuni 18,10 m x 12,10 m) 219.00 mp = 33.00%
SUPRAFATA DESFASURATA PROPUSA 191.00 mp
SUPRAFATA DESFASURATA MAXIMA 219.00 mp
SUPRAFATA SPATII VERZI MINIMALA 264.00 mp= 40.00%
SUPRAFATA CIRCULATII AUTO/ PIETONALE/ PARCARI MAXIMALA 178.00 mp= 27.00%
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI (P.0.T.) PROPUS 29.00%

PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.) MAXIM 33.00%
COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI (C.U.T.) PROPUS 0.29

COEFICIENT DE OCUPARE AL TERENULUI (C.U.T.) MAXIM 0.33

SUPRAFATA SPATII VERZ| 40.00% MINIM
SUPRAFATA CIRCULATII PARCARI 27.00% MAXIM

3.5.  Reguli cu privire la parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Art. 18 Parcaje
- 6 locuri de parcare pentru autoturisme;
- 1loc de parcare pentru motociclete/biciclete
TOTAL: 7 LOCURI DE PARCARE PROPUSE.
dar nu mai putin de:
- MINIM 1 LOC /75 MP PENTRU SPATII DE PRESTARI SERVICI|
- MINIM 1 LOC +60%/4-10 SALARIAT] PENTRU SPATII ADMINISTRATIVE - BIROURI
Art. 19 imprejmuiri
Nu este obligatorie imprejmuirea proprietatii pe toate laturile acesteia. In Caz ca se opteaza pentru realizarea
unei imprejmuiri partiale aceata va avea inaltimea maxima de 2.0 m sj minim 1.8 m si se va realiza din materiale

transparente sau semiopace in cazul invecinarii cu activitati cu care se pot stanjeni reciproc.. Pot fi dublate de
plantatji.
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Se interzice folosirea sirmei ghimpate, a cioburilor de sticla sau alte asemenea materiale la executarea
imprejmuirilor.

3.6.  Reguli cu privire Ia protectia mediului
Art. 21 Protectia calitatii factorilor de mediu

Vor fi interzise in zona activitatile de orice natura susceptibile a polua aerul, apa, solul sau emitente de
zgomot.Pentru constructiile sau echipamentele care prin natura functiunilor pe care le dapostesc sunt provocatoare
de zgomot se vor lua masuri de a se integra in nivelele de zgomot admise de legislatia sanitara si de mediu in
vigoare (ex. echipamente de aer conditionat peste o anumita dimensiune).

Art. 22 Gestionarea deseurilor

Deseurile rezultate in urma activitatilor vor fi transportate la platforma ingropata amenajata existenta in
vecinatate si transportate periodic in zona special amenajata pentru depozitarea gunoiului aferenta localitatii de catre
serviciul de salubritate al Mun. Suceava.

Intocmit,
Coord. Urb. Daiana Gusa

Arh. Cristian Istrati

8 PROIECTANT GENERAL: SC ROND STUDIO SRL



Plan de actiune pentru implementare investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC ZONAL

A.Date de recunoastere a documentatiei

Denumea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE
PENTRU CLADIRE CU REGIM DE INALTIME PARTER, CU FUNCTIUNILE BIROURI SI PRESTARI SERVICII,
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI SISTEMATIZARE VERTICALA, RACORDURI/BRANSAMENTE LA
RETELELE URBANE DE UTILITATI, AMENAJARE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, PE TERENUL IN SUPRAFATA
DE 661 MP, IDENTIC CU NR. CAD. 59369

Proiectant general: S.C. ROND STUDIO S.R.L.

Sef proiect: Arh. Istrati Cristian

Coordonat urbanism: coord. Urb. Daiana Gusa

B. Categorii de costuri

- Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre
beneficiar/proprietar.

- Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar
linvestitor.

- Nu sunt necesare lucréri care sa fie realizate din fonduri publice, respectiv din fondurile Mun.
Falticeni

C. Defalcarea costurilor

CATEGORII DE COSTURI

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico Responsabil

economice

A1 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare Suportate de cétre investitorul
* intocmire PUZ privat

« Studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)
* Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini
Verificari de proiect

A2 | Chetuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta Suportate de catre investitorul
tehnica privat

* Cheltuieli pentru consultanta

* Cheltuieli pentru asistenta tehnica

A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de cétre investitorul
privat

A4 | Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea Suportate de céatre investitorul
procedurii pentru atribuirea contractului de lucréri si a privat
contractelor de servicii de proiectare

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei Proprietar

B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului: Suportate de catre investitorul
 Amenajarea terenului; privat
* Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in
incinta;

* Drenarea terenului (daca este necesar);




* Amenajari pentru protectia mediului.
B2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului: * Suportate de catre investitorul
Cheltuieli pentru alimentarea cu energie electrica privat

* Cheltuieli pentru alimentarea apa

* Cheltuieli pentru canalizare

* Cheltuieli pentru alimentarea cu gaze naturale
B3 | Cheltuieli pentru investitia de baza: Suportate de catre investitorul
- Constructii si instalatii privat

- Utilaje cu montaj si montaj utilaje
— Utilaje fara montaj

— Dotéri
B4 | Alte cheltuieli: - Organizare de santier - Comisioane, taxe - Suportate de catre investitorul
Cheltuieli diverse si neprevazute privat

D. Etapizarea realizarii investitiilor

in functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe constructii, in etape diferite.
* intocmirea si aprobarea PUZ

* obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate

* extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate

* amenajarea acceselor

* realizarea investitiei, finalizata prin receptii

* intabularea constructiei /constructiilor

Intocmit
coord. Urb. Daiana Gusa

arh. Istrati Cristian




